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OBWIESZCZENIE O LICYTAC)I UtAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Potudnie w Warszawie Krzysztof Kokoszko, na podstawie
przepisu art. 953 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej: kpc) podaje do publicznej
wiadomosci, ze w sprawie  Km 63/19, w dniu w dniu 16-01-2025 r. o godz. 11:00 w budynku Sgdu Rejonowego dla Warszawy
Pragi-Potudnie w Warszawie majacego siedzibe pod adresem ul. Terespolska 15a, 03-813 WARSZAWA w sali nr P20, odbedzie
sie pierwsza licytacja udziatu wynoszgcego 4/48 nieruchomosci zabudowanej stanowigcej dziatki ew.nr 120/1, 120/2 oraz
50/3 z obrebu 3-12-23 potfozonej pod adresem: 04-858 Warszawa, Patriotéw 227/231, Warszawa , dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA6M/00036845/5
przystugujgcgo dtuznikowi: Joanna Gabriela Dobrska.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- dziatki ewidencyjnej nr 120/1 o powierzchni 1 112,00 m2, zabudowane budynkiem mieszkalny jednorodzinnym,
parterowym o powierzchni zabudowy 86 m2 oraz dwoma budynkami parterowymi niemieszkalnymi o powierzchni zabudowy
46 m2 oraz 132 m2. Dziatka posiada adres ul. Patriotéw 227.

- dziatki ewidencyjnej nr 120/2 o powierzchni 1 110,00 m2 zabudowane budynkiem mieszkalnym 3 kondygnacyjnym o
powierzchni zabudowy 171 m2, budynkiem garazu o powierzchni zabudowy 22 m2 oraz budynkiem niemieszkalnym o
powierzchni zabudowy 71 m2. Dziatka posiada adres - ul. Patriotéw 231

- dziatki ewidencyjnej 50/3 o powierzchni 222 m2, niezabudowane, stanowigcej droge we wtadaniu Zarzagdu Drég Miejskich
Warszawa ul. Chmielna 120.

Budynki posadowione na dziatce 120/1.

1. Budynek mieszkalny, parterowy wybudowany w technologii tradycyjnej. Powierzchnia zabudowy 86 m2. Potozony w
niedalekiej odlegtosci od wejscia na dziatke przez brame od ul. Patriotdw. Budynek ocieplony, otynkowany. Stolarka okienna i
drzwiowa standardowa. Pokrycie dachu wyktadzing blaszang. Okna budynku z ekspozycjg we wszystkich kierunkach. Budynek
mieszkalny jest pofaczony z budynkiem o charakterze niemieszkalnym o powierzchni zabudowy 46 m2. Przyjeto wielkos¢
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jako 80% powierzchni zabudowy (86 m 2 X 0,8 = 68,8 m2) .

2. Przy podtnocno-zachodniej granicy dziatki zlokalizowany jest budynek niemieszkalny, zgodnie z wypisem z kartoteki
budynkéw ma powierzchnie zabudowy réwng 132 m2. Budynek murowany o 1 kondygnacji nadziemnej. Budynek w ztym
stanie technicznym. Otynkowany, od strony nieruchomosci, od pétnocy i zachodu nieotynkowany, widoczne cegty i pustaki.
Okno i wejscia do budynku od strony dziatki. Drzwi w ztym stanie. Dach budynku pokryty zostat papa.

Budynki posadowione na dziatce 120/2.

1. Budynek mieszkalny jest domem mieszkalnym trzylokalowym . Obiekt wybudowano przed 1939r. Budynek o powierzchni
zabudowy 171 m2. Technologia wykonania tradycyjna z cegly ceramicznej, stropy systemu kleina, stropodach wentylowany,
schody zelbetowe. W catym budynku byta wymieniona stolarka okienna na PCV.

Lokal nr 1 potozony na parterze o powierzchni uzytkowej 129,7 m2

Lokal nr 2 potozony na 1 pietrze o powierzchni uzytkowej 99,4 m2,

Lokal nr 3 potozony na 2 pietrze o powierzchni uzytkowej 64,6 m2.

taczna powierzchnia uzytkowa lokali w budynku 293,70 m2

taczna powierzchnia uzytkowa piwnic 98,9 m2.

Budynek o mato atrakcyjnej bryle architektonicznej. Ekspozycja okien w trzech kierunkach.

Lokal potozony na parterze sktada sie z pieciu pokoi, hallu, kuchni i fazienki, posiada dostep do werandy. Do lokalu na
parterze adoptowano czes$¢ pomieszczen piwnicy jako pomieszczenia mieszkalne. Lokal po remoncie tazienki i hallu. W hallu
zabudowa szaf i na $cianach wyktadzina ceramiczna. W pokojach na podtodze parkiet. Sciany malowane. W salonie kominek.
Lokal potozony na 1 pietrze sktada sie z trzech pokoi, kuchni i tazienki. W trakcie ogledzin biegtego w lokalu usytuowanym na
1 pietrze byly prowadzone prace remontowo modernizacyjne.

Lokal potozony na 2 pietrze sktada sie z trzech pokoi, hallu, tazienki i kuchni. Bezposredni dostep do pomieszczen strychu.
Czes¢ Scian pokryta panelami SIDING. Wszystkie lokale posiadajg kuchnie i tazienki.

Stan budynku uznano jako staby. Standard wykonczenia wnetrz przyjeto jako niski.

Klatka schodowa utrzymana w ztym standardzie.

Suma oszacowania wynosi 307 750,00 zi, zas cena wywotania jest réwna trzy czwarte sumy oszacowania i wynosi 230 812,50
zt.



W ciggu dwdch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomosé w dni powszednie od godz. 8.00 do godz.
18.00. W Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Potudnie w Warszawie mozna przeglagdac¢ protokdt opisu i oszacowania, oraz
operat szacunkowy nieruchomoaci (nalezy powotac sie na sygnature akt sgdowych: | Co 151/24).

Zgodnie z art. 962 kpc licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania to jest 30 775,00 zt, najpdzniej w dniu poprzedzajgcym przetarg.

Rekojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy komornika:
BNP PARIBAS BANK POLSKA SA 10 16001462 1823 2279 7000 0003

Za date ztozenia rekojmi przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego komornika.

Rekojmia moze by¢ réwniez ztozona w ksigzeczce oszczednos$ciowej zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do
wyptaty catego wktadu stosownie do prawomocnego postanowienia sgdu o utracie rekojmi.

Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

Prawa osob trzecich nie bedg przeszkoda do przeprowadzenia licytacji i przybicia na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli
osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nim zajetych od egzekucji i uzyskaty w tym zakresie orzeczenie
wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksiedze wieczystej lub
przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i nie zostang zgtoszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji,
nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu
wtasnosci. Zgodnie z art. 976 § 1 kpc, w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice
i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat warunkéw poprzedniej
licytacji, osoby, ktore mogg naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie
przedstawity.
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